STANOVY

SpolecCenstvi vlastniku jednotek domu
FOLTYNOVA 5, BRNO

pro diim zapsany v katastru nemovitosti Brno-mésto

Obec: 411744 Brno
katastralni uzemi: 611788 Bystrc
Cislo popisné: 1000

ulice: Foltynova

Cislo orientacni: 5
parcelni ¢islo: 6673,6672
dle LV: 7543

Zmény schvalené dne 8.6.2022
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2)
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§ c':AsT PRVNI ]
VSEOBECNA USTANOVENI

CL. I
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vliastnik( jednotek bytového domu Foltynova 5, Brno je pravnickou osobou, ktera vznikla dne
21. 2. 2012 na zakladé zakona €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam
a nékteré vlastnické vztahy k bytlim a nebytovym prostorim a doplnuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi
bytl), ve znéni pozdéjsich predpisl (dale téz jen jako spoleCenstvi nebo spolecenstvi viastnika).
Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zpusobilé vykonavat prava a zavazovat se pouze ve vécech spojenych
se spravou, provozem a opravami spoleénych &asti domu (dale jen "sprava domu") a pozemku a v dalSich
vécech v rozsahu a zpusobem uvedenym v zakoné ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, souvisejicich
predpisech (nafizeni vliady ¢. 366/2013 Sb. K provedeni zakona ¢&. 89/2012 Sb., zakon &. 67/2013 Sb.) a v
téchto stanovach.

Clenstvi ve spolegenstvi viastnikil je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky, spole¢nymi &leny
spole€enstvi jsou spole¢ni vlastnici jednotek (dale jen "¢len spolecenstvi"). Jednotka zahrnuje byt jako
prostorové oddélenou ¢ast domu a podil na spoleénych ¢astech nemovité véci. Podily na spole¢nych
¢astech domu a pozemku, na kterém je dim postaven, jsou stanoveny pomérem velikosti podlahové plochy
bytu k celkové podlahové plose vSech bytli v domé.

Spolecenstvi vlastnik(l vzniklo pro bytovy dim ¢&.p. 1000 na ulici Foltynova 5, postaveny na pozemku
zastavéna plocha a nadvofi parc.C. 6673, zapsany na listu vlastnictvi €. 7543 v katastru nemovitosti u
Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno — mésto, pro katastralni uzemi
Bystrc, obec Brno. Spoleénymi ¢astmi nemovité véci je vyjma pozemku parc.¢. 6673, na kterém je dim
postaven, také pozemek parc.¢. 6672, ostatni plocha, funkéné souvisejici s provozem a spravou domu a s
uzivanim jednotek.

CL. Il
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazvem spoleéenstvi jsou slova "SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK DOMU FOLTYNOVA 5, BRNO*

Sidlo spole¢enstvi je Foltynova 1000/5, Brno — Bystrc, 635 00.
IC: 293 52 461

Prvni Elenové statutarniho oriénu: Magr. Pavel Fiala,_ Ing. Tereza Vejraikové,_

FrantiSek Fiala,

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTViI

CL. 1.
Sprava domu a pozemku a dalsi ¢innosti

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech spoluvlastniku
nutné nebo Ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo zlepSeni
spole¢nych &asti.

Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim zmén spolecnych ¢asti domu nastavbou,
pFistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim
zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich vSem spoluvlastnikim domu. Osobou odpovédnou za spravu
domua pozemku je spole€enstvi vlastnikll. SpoleCenstvi je se souhlasem shromazdéni opravnéno zajistit
tyto €innosti prostfednictvim Spravce.

Spravou domu a pozemku se rozumi zajiStovani:
a) provozu domu a pozemku,
b) udrzby a oprav spoleénych ¢asti domu,
c) protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodd,
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3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

d) revizi a oprav spole¢nych &asti technickych siti, rozvodl elektrické energie, plynu, vody a odvodu
odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody v€etné radiatord, vzduchotechniky, vytaht, zafizeni pro
pfijem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalSich
technickych zafizeni podle vybaveni domu,

e) revizi a oprav rozvodu tepla a zafizeni pro ohfev teplé vody,

f) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné vedeni pfislusné
technické a provozni dokumentace domu,

g) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lenl spole€enstvi,

h) dalSich €innosti, které vyplyvaiji pro spole€enstvi z pravnich predpisu a technickych postupu
spojenych se spravou domu.

V ramci pfedmétu své ¢innosti mizZe spolecenstvi sjednavat smlouvy, pfedevsim o:

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek (dodavky tepla, teplé vody, studené vody,
sluzby vytahu, sprava domu), nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si ¢lenové spoleCenstvi zajistuji
u dodavatele pfimo (plyn, elektricka energie, kabelova televize),

b) pojisténi domu,

c) najmu spolecnych &asti domu,

d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lent spole€enstvi.

SpoleCenstvi zajiStuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2 a uplathovani
narokl z porusSovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelU.

PFi plnéni ukoll podle zakona a téchto stanov zajistuje spolecenstvi dale zejména tyto ¢innosti spojené se
spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedkd od ¢lenl spoleéenstvi na naklady spojené se
spravou domu a pozemku (dale jen "pfispévky na spravu domu a pozemku"), popfipadé dalSich
prispévkl na ¢innosti uvedené v ¢l. 1V,

b) vedeni evidence plateb ¢lenl spole€enstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

c) vedeni evidence nakladd vztahujicich se k domu a pozemku a k €innosti spolecenstvi,

d) zfizeni U¢tu u banky a hospodareni s finanénimi prostfedky,

e) vedeni Ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy,

f) vedeni seznamu ¢lenl spolecenstvi.

Spolecenstvi zajistuje bud pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych spole€enstvim s dodavateli plnéni
spojena s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu (dale jen "sluzby"), napfiklad dodavky tepla a teplé
uzitkové vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid spoleénych prostor, uzivani vytahu,
zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu. V ramci této Cinnosti spole€enstvi zajistuje zejména:

a) vybirani uhrad za sluzby zajistované spolecenstvim,

b) zpusob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li rozaétovani cen sluzeb
stanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a vyuctovani
pfijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spole€enstvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajiStovanim sluzeb a jejich thradami v€etné vyuctovani.
Spolec€enstvi zajiStuje €innosti souvisejici s provozovanim spoleénych €asti domu, zejména technickych
zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢lenlim spole€enstvi véetné uzavirani
s tim souvisejicich smluv.

V ramci vykonavanych Cinnosti spoleCenstvi dale zajiStuje zejména:

a) vc€asné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spolecenstvi k tomu pfisluSnym organem

spolecenstvi,

b) Fadné hospodareni se svym majetkem a s finan€nimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek,

¢) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem &innosti spole€enstvi podle zvlastnich pravnich
pfedpisu.

Dalsi ¢innosti event. neuvedené v tomto ¢lanku vyplyvaji z ust. § 7 az § 14 nafizeni vlady €. 366/2013 Sb. o
uprave nékterych zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim (podrobnosti o ¢innostech tykajicich
se spravy domu a pozemku).
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CLIV.
Zmény spoleénych ¢asti domu

Spolecenstvi dale zajistuje se souhlasem vSech ¢€lenl spoleCenstvi zmény Géelu uzivani stavby a zmény
stavby, pokud neni dale uvedeno jinak.

Stavebni Upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spoleénych ¢asti domu, jimiz se neméni
vnitfni uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podild na spoleénych ¢astech domu, zajistuje
spolecenstvi se souhlasem nejméné tfictvrtinové vétSiny vSech ¢Elenu spolecenstvi.

Pokud stavebni upravy vyzaduji zménu Prohlaseni o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k
jednotkam (dfive Prohlaseni vlastnika), vyZzaduje se dohoda dotéenych viastnikd jednotek o zméné jejich prav a
povinnosti uzavfena v pisemné formé&. Uginnosti dohoda nabyva, pokud s ni pisemné formé souhlasi vlastnici
jednotek s vétsinou hlas(, a to i kdyZ nejsou stranami dohody.

1)

2)

3)

1

CL V.
Zajist'ovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osobé povéfené spravou domu (dale jen "spravce"), anebo v
souladu s usnesenim shromazdéni viastnik(l jednotek (dale jen "shromazdéni") o ustanoveni spravce, mize
spoleCenstvi zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné Cinnosti spojené se spravou domu a
pozemku a s daldimi €innostmi, popfipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zakladé smlouvy se spravcem,
kterym muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.
Smlouva se spravcem obsahuje:
a) vymezeni €innosti, které bude spravce vykonavat,
b) uréeni zpUsobu hospodareni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostredky
poskytovanymi na uhradu sluzeb vcetné jejich evidence,
c) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvaleni
organu spolecenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spole¢enstvim zmocnén
k jejich uzavirani,
d) povinnost spravce piredlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o ¢innosti spravce, zejména
o finanénim hospodareni, o stavu finanénich prostfedk( kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole€nych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skuteénostech,
e) povinnost spravce pied ukon&enim jeho €innosti podat shromazdéni zpravu o své €innosti a pfedat
vyboru nebo povéfenému vlastnikovi vdechny pisemné materialy o spravé domu a své &innosti,
f) dalSi nalezitosti stanovené shromazdénim.

Uzavienim smlouvy se spravcem neni dotéena vyluéna rozhodovaci plsobnost organu spolecenstvi
plynouci ze zakona a téchto stanov.

~ CAST TRETI ]
ORGANY SPOLECENSTVI

Cl. VL.
Spolec¢na ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor spole€enstvi (dale jen "vybor"), v celkovém poctu 3 ¢lend,
¢) kontrolni komise nebo revizor, pokud tak rozhodne shromazdéni.

2) Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou voleny organy spolegenstvi. Clenem voleného
organu spoleCenstvi nebo jeho volenym organem, muzZe byt pouze fyzicka osoba, které
je Clenem nebo spole€nym &lenem tohoto spole€enstvi, (dale jen &len spole€enstvi ) nebo je rodinnym
pfislusnikem ¢lena spole€enstvi, jako je manZel / manzelka, syn / dcera, je ke dni volby starSi 18 let, je
svépravna a bezuhonna. Rodinny pfislusSnik vlastnika jednotky musi mit trvale bydlist¢ na adrese
bytového domu spolelenstvi, tj. na adrese Foltynova 1000/5, 635 00 Brno.

3) Clenem voleného organu spoledenstvi nemize byt soudasné ten, jehoZ pfibuzny v fadé pfimé,
sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu spoledenstvi. Clenstvi v jednom
voleném organu spolecenstvi je neslucitelné s Clenstvim v jiném voleném organu tohoto spolecenstvi.
Clenem voleného organu nemiize byt ten, kdo ma vigi spoledenstvi viastnikd dluh &i jiny zavazek.
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4)

5)

6)
7

8)

9)

10)

11)

1)

2)

3)

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zavazkem osobni povahy a &len voleného organu
spole€enstvi se nemuze nechat zastoupit pfi vykonu své funkce, s vyjimkou zastoupeni pouze jinym ¢lenem
vyboru a jen pro jednotlivy pfipad pfi hlasovani pfi jeho neuc&asti.

Funkéni obdobi ¢lenu volenych organl je 5 let, poCina dnem zvoleni do funkce a kon€i uplynutim
funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konc&i odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo
zanikem ¢lenstvi ve spolecenstvi (pro ¢lena SVJ) a nebo okamzikem zmény adresy trvalého pobytu z adresy
Foltynova 1000/5 (pro ¢lena vyboru, ktery je rodinnym pfislusnikem dle ¢l. VI. odst.2).

Clen voleného organu spoleéenstvi mize byt volen opé&tovné.

Clen voleného organu spoledenstvi mize byt pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan
shromazdénim.

Clen voleného organu spoleéenstvi muze pred uplynutim funk&niho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni
musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoz je ¢lenem. Clen kontrolni komise své odstoupeni dorugi
spole€enstvi vlastnikl prostfednictvim vyboru. Funkce ¢lena voleného organu konéi dnem, kdy tento organ
odstoupeni na své schilizi projednal, nejpozdéji vSak uplynutim 30 dnl ode dne dorueni oznameni o
odstoupeni.

Shromazdéni muaze volit nahradniky ¢lend volenych organu spolecenstvi v poétu rovnajicim se nejvyse poctu
zvolenych ¢&lenl organu, spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz
funkce skoncila pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem skon&eni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni
odstavcu 2 a 3 obdobné.

Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mize nadpoloviéni vétSinou hlasu pfitomnych ¢lenu
usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkl. V takovém pfipadé soucasné stanovi
postup pro tajné hlasovani vybor.

Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organu spolecenstvi nebo nejsou-li tyto organy zvoleny, pini jejich
funkci Clen spolegenstvi, jehoz spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech domu Cini nejméné jednu
polovinu, jinak ¢lenové spoleCenstvi, ktefi se jimi stali dnem jeho vzniku. Totéz plati, nebude-li statutarni
organ schopen plnit své funkce z dlivodu, Ze pocet ¢lent vyboru poklesl pod 3 ¢leny, nebo neni-li ve funkci
povéreny vlastnik.

CL. VIL.

Shromazdeéni
NejvyS§Sim organem spoleCenstvi je shromazdeéni, které tvofi vSichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma
pocet hlasl odpovidajici jeho podilu na spoleCnych Eastech. Je-li vSak vlastnikem jednotky spolecenstvi
vlastniku, k jeho hlasu se nepfihlizi.
Shromazdéni voli a odvolava ¢&leny vyboru nebo povéreného vlastnika; voli a odvolava ¢leny kontrolni
komise nebo revizora, rozhodne-li o jejich zfizeni.
Do plsobnosti shromazdéni patfi

a) zmeéna stanov,

b) zména prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

c) volba a odvolavani ¢lent volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni ucetni zavérky, vypofadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni spoleenstvi
vlastnikl a spravé domu, jakoz i celkové vySe pfispévkl na spravu domu pro pfisti obdobi a
rozhodnuti o vyuctovani nebo vypofadani nevycerpanych pFispévk,

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich Uhradu, jakoz i zpusobu rozuctovani cen sluzeb na
jednotky,

f) rozhodovani:

1. o Clenstvi spole€enstvi vlastnikl v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni,
0 zmeéné Ucelu uzivani domu nebo bytu,
0 zméné podlahové plochy bytu,
0 Uplném nebo &asteéném slou€eni nebo rozdéleni jednotek,
0 zméné podilu na spole€nych &astech,
0 zméneé v uréeni spolecné &asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,
0 opravé nebo stavebni Upravé spolecné ¢asti nemovité véci, prevysuji-li naklady &astku
30.000,- K& bez DPH na jednotlivou zakazku,

Nook~wbd
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

g) udélovani pfedchoziho souhlasu
1.k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi. Pfedchozi
souhlas Ize dat jen v pfipadé, jde-li o nabyti nemovité véci pro ucely spravy domu a pozemku.
2.k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichZ hodnota pfevySuje ¢astku 20.000,- K& bez
DPH v jednotlivém pfipadé, nejvySe do ¢astky 50.000,- K& bez DPH za kalendaini rok.
k uzavieni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vlastnik( véetné schvaleni vy$e a podminek uvéru,
4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil. Souhlas shromazdéni k avéru a k
zastavnimu pravu k jednotce Ize dat jen pro ucely spravy domu a pozemku, predevSim pro
opravy, upravy spoleCnosti ¢asti nebo zmény stavby, jejichz realizace byla schvalena
usnesenim shromazdéni vlastnik( jednotek.

h) uréeni osoby, ktera ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zmeéneé, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené
nebo o rozsahu ¢innosti,

i) rozhodovani v téchto dalSich zalezitostech:

- vymahani plnéni povinnosti uloZzenych ¢lendm spolecenstvi, pokud tuto ¢innost nesvéfi do
pusobnosti vyboru nebo povéreného viastnika,

- pravidla pro uzivani spole¢nych &asti domu,
- dalSi zalezitosti, pokud si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradi
i) navrhuje zvolené ¢leny vyboru na funkci pfedsedy a mistopfedsedy

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor nebo povéfeny vlastnik. Neni-li zvolen
vybor nebo povéfeny vlastnik, svolava shromazdéni ten, kdo pini funkci organd spole¢enstvi. Svolavatel
pfipravuje téz podklady pro jednani shromazdéni.

Shromazdéni musi byt svolano téz, pozadaji-li o to pisemné s uvedenim navrhu pofadu jednani nejméné
dva vlastnici jednotek, ktefi maji dohromady alespori jednu &tvrtinu vSech hlas(, a to do 30 dnl od doruéeni
této zadosti.

Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 4 nebo 5, jsou
opravnéni shromazdéni svolat dva ¢lenové spolecenstvi, jejichz pocet hlasu ¢€ini jednu &tvrtinu vSech hlas(.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doru¢i vdem ¢lenim spoleéenstvi, a souc¢asné
vyvési v domé na domovni vyvésce spole€enstvi. Pozvanka se povazuje za doru¢enou i tehdy, pokud bude
zaslana na e-mail ¢lena vedeny u vyboru jako kontaktni na zakladé sdéleni €lena, a ¢len spoleCenstvi pfijeti
e-mailu s pozvankou vyboru zpétné potvrdi.

Pisemna pozvanka musi byt doru¢ena a souCasné vyvéSena nejméné 15 dni pfede dnem konani
shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani shromazdéni.
Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spoleCenstvi seznamit s podklady k nejdilezitéjSim
bodim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

Jednani shromazdéni Fidi pfedseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéfeny ¢len vyboru, anebo povéfeny
vlastnik; v pfipadé svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 4 véta druha, nebo podle odstavce 6,
fidi jednani shromazdéni €len spole€enstvi zmocnény timto svolavatelem.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji vétsinu vSech hlasu.
K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétSiny hlasu pfitomnych Elenl spole€enstvi, pokud zakon nebo
tyto stanovy neurcuji jinak.

PFi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilt ¢lent spoleCenstvi na spole¢nych ¢astech
domu; €lenové spole€enstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole€né jeden hlas (viz &l. XII.3.)

Je-li pro to dulezity divod, muze pfehlasovany vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby o zalezZitosti rozhodl,
a muze téz navrhnout, aby soud do€asné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Pravo je nutno
uplatnit u soudu do 3 mésicu ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl,
jinak pravo zanikne. Kazdy vlastnik jednotky mize, je-li proto dulezity divod, navrhnout soudu, aby rozhodl
o zalezitosti, ktera byla shromazdéni radné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro
nezpusobilost shromazdéni usnaset se.
TFictvrtinové vétsiny hlasu pfitomnych €lend spolecenstvi je zapotfebi k pfijeti usneseni o:

a) schvaleni nebo zmény stanoy,

b) zméné prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam (nejedna-li

se o stavebni Upravy — kde plati ¢l. IV. tfeti odstavec)
€) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam

w
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14)

15)
16)

17)

18)

19)
20)

1

2)

3)

4)
5)

6)

7

8)

9)

d) zpusobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé viastniky,
e) rozdéleni zisku z hospodareni spolecenstvi.

K pfijeti usneseni o zméné ucelu uzivani stavby a o zméné stavby je zapotfebi souhlasu v§ech &lenu
spolecenstvi, pokud neni dale uvedeno jinak. Jde-li o stavebni upravy spoc€ivajici v modernizaci, rekonstrukci
a opravach spole¢nych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitfni uspofadani domu a zaroven velikost
spoluvlastnickych podild na spoleénych ¢astech domu, postacuje souhlas nejméné tfictvrtinové vétSiny
vSech ¢lenu spole€enstvi (viz €l. IV. druhy odstavec).

Ke zvoleni ¢lend vyboru je zapotfebi souhlasu nadpoloviéni vétsiny hlast vSech &lent spolecenstvi.

Tvofi-li spoleCenstvi pouze 3 &lenove, je zapotiebi k pfijeti usneseni shromazdéni vzdy souhlasu v3ech
¢lenu spolecenstvi.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi obsahovat
nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale Udaje o priibéhu jednani,
plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Pfilohu zapisu tvofi zejména
listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly pfedlozeny k jednotlivym projedndvanym
bodim. ZalezZitost, ktera nebyla zafazena na pofad jednani, Ize rozhodnout jen se souhlasem v$ech
pritomnych ¢lenl spoleenstvi vliastnika.

Zapis podepisuje pfedsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladl k jednani shromazdéni
musi byt uschovany u pfedsedy vyboru nebo u povéfeného vlastnika.

Ustanoveni odstavcli 17 a 18 se pfiméfené pouziji pro zapisy z jednani vyboru a kontrolni komise.

Clen spolegenstvi se mlize nechat zastupovat pfi hlasovani na shromazdéni jinym ¢lenem spole&enstvi na
zakladé pIné moci. Hlasovani na zakladé pIiné moci se uvede do zapisu ze shromazdéni.

CL VIII.
Vybor

Vybor je vykonnym i statutarnim organem spoleéenstvi. Ridi a organizuje b&Znou &innost spoleenstvi a
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem ginnosti spole€enstvi s vyjimkou téch véci,
které jsou podle zakona a téchto stanov ve vyluéné pusobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k
rozhodnuti vyhradilo.

Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho pfedseda. V dobé nepfitomnosti
predsedy jej zastupuje mistopfedseda. Jde-li o pisemné pravni jednani, ktery &ini vybor, musi byt podepsan
predsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a dalSim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu
s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis dalSiho ¢lena vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Clenem vyboru miZe byt vlastnik jednotky nebo
rodinny pfislusnik &lena spole€enstvi, jako jsou manzel / manzelka, syn / dcera (viz ¢&l. VI. bod. 2).
Predsedu a mistopfedsedu voli vybor z fad svych ¢lenl dle navrhu vzeslého na shromazdéni a z funkce je
odvolava.

Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou €innost spole€enstvi.

Vybor kona své schlize podle potfeby, nejméné vSak jednou za &tvrtleti. Z jednani vyboru se pofizuje zapis,
za jehoz pofizeni zodpovida pfedseda vyboru. Ze zapisu musi byt zfejmé a priikazné, kdy a kde se schiize
konala, kdo se schiize ucastnil, co bylo jejim pfedmétem, o ¢em a jak se hlasovalo, pficemz zapis musi byt
podepsan alespori dvéma E&leny vyboru. Pfilohou zapisu jsou podklady, které byly pfedmétem projednani,
obsahuiji-li udaje a skute€nosti, o kterych bylo hlasovano. Zapis se uklada do svazku dokumentace SVJ.
Vybor je tficlenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lenu. K pfijeti usneseni je zapotfebi
nadpolovi¢ni vétsiny hlast pfitomnych €lenl vyboru. Pozada-li o to €len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné
uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téz diivody tohoto nesouhlasu.

Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpUsobil porusenim pravni povinnosti pfi vykonu své funkce, se
fidi ustanovenimi obanského zakoniku.

Vybor jako vykonny organ spole€enstvi zejména:

a) zajistuje zaleZitosti spoleenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich €innosti spole€enstvi
podle zakona a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v plsobnosti shromazdéni;
zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu €innosti spole€enstvi, zejména k zajisténi oprav,
pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

¢) odpovida za vedeni U€etnictvi a za sestaveni uCetni zavérky a za predlozeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisd,
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10)

11)

12)

1)

2)

3)

4)

1)

d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, pfedklada shromazdéni
zpravu o hospodareni spole€enstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech
spoleCenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych opravach,
udrzbé a povinnych revizich véetné Udajl o pouziti a stavu pfispévkl na spravu domu a pozemku,

e) predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni
projednat,

f) zajiStuje Fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g) sdéluje jednotlivym ¢lenim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi pfispévkl na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vySi zaloh na uhradu za sluzby,

h) zajiStuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporfadani nedoplatkd nebo preplatkd,

i) zajiStuje v€asné pInéni zavazkl spole€enstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkl a povinnosti vugi
tfetim osobam a v€asné uplatriovani pohledavek spole€enstvi.

Vybor jako statutarni organ spoleenstvi zejména:

a) v souladu se zakonem, s t&€mito stanovami a s usnesenimi shromazdéni &ini pravni ukony jménem
spolecenstvi navenek ve vé&cech pfedmétu Cinnosti, zejména téz uzavira smlouvy,

b) zajiStuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a &ini vaci
dodavatellim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zji§ténych nedostatkd nebo k nahradé
vzniklé Skody,

c) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenlim spoleéenstvi,

d) plni povinnosti podle zakona ve vztahu k rejstfiku spoleenstvi vedenému pfisluSnym soudem
uréenym zvlastnim pfedpisem k vedeni obchodniho rejstriku.

V pusobnosti vyboru je rozhodovani o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci ve smyslu nafizeni viady
€.366/2013 do vySe 50.000,- K& bez DPH za kalendarni rok, 20.000,- K¢ bez DPH za jednotlivou zakazku.
V pfipadé opravy nebo upravy spoleCnych casti do vySe 30.000,- KE bez DPH na jednotlivou zakazku.
V pfipadé opravy zpusobené mimofadnou udalosti ¢i havarii na spoleénych ¢astech, kdy ¢astka prevysuje
30.000,- K& bez DPH a nelze zajistit souhlas v fadném shromazdéni, je k rozhodovani vyboru nutny souhlas
kontrolni komise.

Nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci ve vlastnictvi spoleenstvi nebo jiné nakladani s nimi, jakoz i
sjednani uvéru a smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce se souhlasem dotéeného vlastnika, je pouze
v plisobnosti shromazdéni vlastnik( jednotek, a to jen pro Ucely spravy domu a pozemku, zejména pro
opravy, Upravy spoleénych &asti nebo zmény stavby, jejichz realizace byla schvalena usnesenim
shromazdéni vlastnikl jednotek - viz ¢l. VII. odst. 3 pism. g).

Postup pro praci vyboru pfi zakazkach dle bodu 11) bude pfijat na shromazdéni zvlastnim usnesenim.
Statutarnim organem uzaviené smlouvy ¢&i jiné listiny spojené s &innosti vyboru budou uloZeny
v dokumentaci SVJ.

Cl. IX.
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

Shromazdéni muze rozhodnout, ze urcité cinnosti bude pro spoleCenstvi vykonavat zaméstnanec
(zaméstnanci) spoleCenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni €innosti nebo dohody o
provedeni prace, jina fyzicka nebo pravnicka osoba na zakladé pfikazni smlouvy, smlouvy o vykonu funkce,
specialni pIné moci nebo smlouvy o dilo.

Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich ukond, které je zaméstnanec opravnén €init za spole€enstvi v ramci
pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno shromazdénim.

Smlouvy sjednané podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni k jednani za spolecenstvi
a vySi odmény.

Plsobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast muze shromazdéni svym usnesenim sveéfit vyboru.

Cl. X.
Kontrolni komise, revizor

Kontrolni komise je kontrolnim organem spole€enstvi, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost spole€enstvi a
projednavat stiznosti jeho ¢lent na ¢innost spole¢enstvi nebo jeho organ(l. Kontrolni komise nebo jeji
povéfeny CElen je opravnén nahlizet do Ucetnich a jinych dokladu spole€enstvi a vyZzadovat od vyboru nebo
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2)

3)

4)

5)

1

2)

3)

4)

5)

6)

1)

povéfeného vlastnika potfebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovida pouze
shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi.
Kontrolni komise je nejméné tficlenna a voli ji shromazdéni stejnym zplsobem, jakym se voli vybor. Ze
svych &lend voli kontrolni komise svého predsedu, ktery svolava a Fidi jednani této komise. Clenem kontrolni
komise mize byt fyzicka osoba ktera je ¢lenem nebo spole¢nym ¢&lenem spole¢enstvi a nebo rodinny
pfisludnik Clena spole€enstvi, jako jsou manzel / manzZelka, syn / dcera (viz ¢l. VI. bod. 2). Rodinny
pfisludnik Elena spoleCenstvi musi mit trvalé bydlist€ na adrese spole€enstvi, tj. na adrese Foltynova
1000/5, 635 00 Brno. Funkéni obdobi ¢lena kontrolni komise se fidi pIné dle ¢lanku VI. Spole€¢na ustanoveni,
odst. 5).
Kontrolni komise v ramci své pusobnosti zejména:
a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zakonem o vlastnictvi byt
a s témito stanovami,
b) vyjadfuje se k Fadné Ucetni zavérce spoleCenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednani na schuizi
shromazdéni,
c) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,
d) mulze podat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své kontrolni
¢innosti s navrhy na opatfeni v€etné terminud na jejich odstranéni,
e) ucastni se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru.
Ustanoveni odstavce 1 az 3 se pouziji, rozhodne-li shromazdéni o zfizeni kontrolni komise [€l. VI odst. 1
pism. c)]. Ve spolecenstvi s poctem ¢lend niz§im nez 10 mdze shromazdéni rozhodnout, Ze se namisto
kontrolni komise voli revizor. Revizor ma pusobnost kontrolni komise.
Kontrolni komise kona své schiize podle potfeby, nejméné v§ak 1x za 3 mésice. Kontrolni komise je schopna
usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jejich ¢lenl. Kazdy ¢len ma jeden hlas. K pfijeti usneseni
kontrolni komise je zapotfebi nadpoloviéni vétSiny hlasu pfitomnych ¢lend kontrolni komise. Pozada-li o to
¢len kontrolni komise, musi byt do zapisu o jednani kontrolni komise vyslovné uveden jeho nesouhlas s
pfijatym usnesenim, pfipadné téz davody tohoto nesouhlasu.

Cl. XI.
Zvlastni zpusob rozhodovani ve spolecenstvi
- rozhodnuti mimo zasedani

Neni-li svolané shromazdéni zpusobilé usnaset se, mlze osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat,
navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby vlastnici
jednotek rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani.

Stejny postup k navrhu dotéeného vlastnika Ize pouzit, pokud se jedné o stavebni Upravy spoéivajici v
modernizaci, rekonstrukci a opravach spole€nych &asti domu, jimiz se neméni vnitfni usporadani domu a
zaroven velikost spoluvlastnickych podili na spoleénych ¢astech domu, nebo zménu Prohlaseni o rozdéleni
prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam, nebo Smlouvy o vystavbé.

Navrh musi obsahovat navrh usneseni a podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou
uverejnény, a udaj o Ihité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Tato Ihdta Cini 30 dna.

K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo
ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici pIné znéni navrhu rozhodnuti.

Statutarni organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni
pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neuc€ini-li to bez zbyte¢ného odkladu — ve lhaté do 10
dnl, mGze oznameni ucinit na naklady spole€enstvi vlastnikd ten, kdo usneseni navrhl.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech vlastnikd jednotek. Méni-li se vSak vSem vlastnikim jednotek
velikost podilt na spolecnych €astech nebo méni-li se pomér vyse pfispévkd na spravu domu a pozemku
jinak nez v disledku zmeény podild na spole¢nych ¢astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikd jednotek.

5 CAST CTVRTA ]
CLENSTVi VE SPOLECENSTVi

Cl. XIL.
Vznik élenstvi

Cleny spolegenstvi se stavaiji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé&, pro ktery
spole€enstvi vzniklo. Jejich &lenstvi vznika:
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2)

3)

4)

1

2)

a) dnem vzniku spole€enstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem
vzniku spolecCenstvi,

b) dnem nabyti viastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po dni
vzniku spolecenstvi.

Spole€nymi €leny spole€enstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve spoleéném
jméni manzell. Ze spole¢ného ¢Elenstvi jsou spoleéni Elenové opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na schuzi
shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spoleCenstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému
podilu na spole¢nych Castech domu, pfiCemz vaha hlasu je nedélitelna. Hlasuje-li pouze jeden
ze spoluvlastnikl, musi se prokazat plnou moci od nepfitomného druhého spoluvlastnika.

Spolecenstvi vede seznam c¢lenl spolecenstvi, do kterého zapiSe ¢lena neprodlené poté, kdy clen
spole€enstvi oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢&lenl spolecenstvi musi byt u
kazdého ¢lena spoleenstvi uvedena vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu (u
pravnické osoby firma, IC a sidlo) téZ vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni.

ClL. XII.
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spolegenstvi ma prava vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedena v pfislunych ustanovenich
zakona a téchto stanov, zejména pravo:
a) Ucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi zplisobem a za podminek stanovenych zakonem
o vlastnictvi bytl a témito stanovami,
b) udcastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
c) volit a byt volen do organu spolec¢enstvi,
d) predkladat organtim spoleéenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi a k odstranéni
nedostatk( v jejich ¢innosti,
e) obdrzet vyuétovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych preplatkd,
f) nahlizet do pisemnych podklad( pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schize shromazdéni, do
zapisu z jednani vyboru a kontrolni komise, do smluv sjednanych spole¢enstvim a do podkladd, z
nichz vychazi uréeni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a
pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.
g) nechat se zastupovat pfi hlasovani na shromazdéni vlastnikl jinym ¢lenem spole€enstvi na zakladé
plné moci.

Clen spolegenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedené v piislusnych
ustanovenich zakona a téchto stanov, zejména ma povinnost:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organl spoleCenstvi schvalena v souladu se zakonem
o vlastnictvi byt a témito stanovami,

b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,

¢) hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani véetné
zakonnych sankci za prodleni

d) Fidit se pfi uzivani spole¢nych &asti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu pravnimi predpisy
a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich €lent spoleCenstvi; Upravy jednotky ve
svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnik(
jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zakon, provadét Upravy jen se souhlasem vSech vlastnikul
jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé,

f) odstranit na sv(j naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych
Castech domu zpuUsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

g) umoznitinstalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odeet naméfenych
hodnot,

h) umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji Upravy, provoz,
opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, Cini
vyzvu pisemné vybor alespof 3 dny pfedem. Za timto ucelem je vlastnik jednotky povinen oznamit
vyboru doru€ovaci adresu, pfipadné e-mailové ¢i telefonni spojeni.

i) oznamit vyboru bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 30 dnu, nabyti vlastnictvi jednotky spolu s
udaiji potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢len(l spolecenstvi a pro potfeby spravy domu,

j) oznamit vyboru vS8echny skute€nosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych s bydlenim,
zejména zmény v poctu pfislusnik(l své domacnosti, domacnosti najemce nebo podnajemce, pokud
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1)

2)

3)
4)

5)

1)

2)

1)

2)

3)

je zpusob rozuctovani cen sluzeb nebo stanoveni vySe pfispévku na spravu domu a pozemku
zavislé téz na poctu ¢leni domacnosti, a to nejpozdéji do 30 dnll ode dne, kdy ke zméné doslo.
V pfipadé uzivani bytu najemcem oznami i jméno a kontaktni udaje tohoto najemce.

k) predat ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, ze provadi zménu stavby/jednotky. Po
dokonceni provede revize a pozadované zkousky dle platnych pfedpist a norem.

I) provadét pravidelné revize technickych zafizeni v jednotce stanovené pravnimi predpisy

m) neumistovat do spole¢nych prostor pfedméty branici volnému pohybu a stejné tak neumistovat na
vnéjSi plochy budovy Zadné predméty bez souhlasu vyboru.

n) v topné sezéné vytapét bytovou jednotku minimalné na 16 stupnu Celsia.

Cl. XIV.
Sankce za neplnéni povinnosti ¢lena

V pfipadé, Ze ¢len spolecenstvi viastnikl neplni své povinnosti dle €l. XIlIl. odst. 2 pism. a) az c), zasle mu
vybor upominku s dluznou ¢astkou a vyc€islenymi poplatky za prodleni a zakonnymi uroky.

Nereaguje-li ¢len, zasle mu vybor pfedzalobni upominku s uvedenou dluznou &astkou, smluvnimi poplatky
a zakonnymi uroky s tim, Zze pfi nezaplaceni v dodate¢né poskytnuté Ihité 10 dnl bude podan navrh na
vydani platebniho rozkazu nebo Zaloba, kdy vyjma dluhu a poplatk(i za prodleni mu puljdou k tizi i naklady
soudniho Fizeni.

Nereaguje-li ¢len na pfedzalobni upominku, bude do jednoho mésice od pfevzeti pfedzalobni upominky
podan u soudu navrh na vydani platebniho rozkazu o zaplaceni dluzné Castky s pfisluSenstvim.

V pochybnostech plati, ze upominky byly ¢lenu spoleenstvi doru€eny tfetiho dne po doporu¢eném odeslani
postou na adresu vedenou v seznamu ¢lenl spole¢enstvi.

Smluvni poplatek z prodleni se Fidi zakonem ¢&. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici
s poskytovanim pInéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostord v domé s byty.

Cl. XV.
Zanik ¢lenstvi ve spoleéenstvi

Clenstvi ve spolegenstvi zanika

a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) Umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,

c) zanikem ¢lena spoleCenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,

d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spole€enstvi,

e) dalSim zplsobem, pokud to stanovi zakon o vlastnictvi byt.
Spole¢né Clenstvi ve spoleCenstvi zanika a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména pfedchoziho
spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného &lena spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto
zménu je povinen €len spoleCenstvi neprodlené oznamit vyboru spolecenstvi.

CAST PATA
HOSPODARENi SPOLECENSTVI

Cl. XVLI.
Hospodareni spolecenstvi a zptisob nakladani s jeho majetkem

Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi €leny spole€enstvi na Uhradu pfispévku na
spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spole€enstvi na Uhradu za
sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finanénimi prostfedky ziskanymi v ramci Cinnosti
spolecenstvi.

Uzavfe-li spole€enstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat také
povinnosti spravce pfedkladat organtm spole€enstvi ke schvaleni navrhy vyse pfispévkl na spravu domu a
pozemku a vySe zaloh na uhradu za sluzby placené &leny spole€enstvi, navrhy na roziucétovani cen sluzeb a
dalSi navrhy, které podle zakona a podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy spole€enstvi. Ve smlouvé
muZze spolecenstvi povéfit spravce téz zajiStovanim innosti uvedenych v odstavci 1.

Nabude-li spole€enstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k i¢eliim uvedenym
v zakoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucelem. Vybor
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4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

muze v téchto zalezitostech Cinit pravni Ukony pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni
shromazdéni neni stanoveno jinak.

Spole€enstvi je povinno uplatfiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZzenych ¢lendm spole¢enstvi k tomu
pFisluSnym organem spolecenstvi a plnéni zavazku tfetich osob vi¢i spole€enstvi. Vybor odpovida za
v&asné plnéni téchto ukol(.

Clenové spolegenstvi jsou z pravnich Ukonu tykajicich se spoleéné véci opravnéni a povinni v poméru
odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podill na spoleénych ¢astech domu.

Clenové spoledenstvi rugi za zavazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych
podilll na spole¢nych ¢astech domu.

Cl. XVII.
Uhrada nakladii spojenych se spravou domu a pozemku,
naklady spravni ¢innosti a uhrada za sluzby

Naklady na spravu domu a pozemku a néklady spravni €innosti vymezené dle nafizeni vlady &. 366/2013
Sb., o upravé nékterych zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, popfipadé dalsi platby, plati
Clenové spole€enstvi ve vysi a v terminech na zakladé rozhodnuti shroméazdéni nebo uréenymi témito
stanovami na uc€et spole€enstvi, nerozhodne-li shromazdéni o placeni na ucet spravce.

PFispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby (plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim
jednotky) plati ¢lenové spolecenstvi mésicné se splatnosti do posledniho dne v mésici na ucet spolecenstvi.
PFi pfevodu bytové jednotky je statutarni organ (popf. osoba povérena) povinen bez zbyte€ného odkladu
vystavit vlastniku jednotky na jeho zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku
prejdou na nabyvatele jednotky, popfipadé, ze takové dluhy nejsou. Novy vlastnik bytové jednotky podpisem
kupni smlouvy o prevodu bytové jednotky prebira dluhy plivodniho viastnika vaéi spolecenstvi. PUvodni
vlastnik je povinen pfed podpisem kupni smlouvy predlozZit zajemci o koupi jeho jednotky svuj stav
pohledavek a zavazkl vuci spolecenstvi, jakoz ho seznamit s témito stanovami. V pfipadé nespinéni
povinnosti odpovida novému vlastniku za veSkerou mu z toho vzniklou $kodu.

Vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby provadi spravce jedenkrat za zu&tovaci obdobi, kterym je kalendarni
rok, nejpozdéji do 4 kalendafnich mésici po jeho skonéeni; v souladu se stanovenym zpusobem
rozuc¢tovani. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z vyuétovani je splatny do 2 kalendarnich mésic ode
dne doruceni vyuctovani. Namitky ke zplsobu a obsahu vyucétovani je nutno predlozit nejpozdéji do 30 dnu
ode dne doruéeni vyucétovani, vyfizeni namitek pak musi byt uskute¢néno do 30 dnd od doruéeni.

Zpravu o pouziti a stavu pfispévku na spravu domu a pozemku predklada vybor ke schvaleni shromazdéni
spolu se zpravou o hospodafeni spoleCenstvi a s navrhem na schvaleni ro¢niho vyuctovani. Nevy€erpany
zUstatek téchto finan&nich prostfedku se pfevadi do nasledujiciho roku.

Jestlize spolecenstvi nebo &len spole€enstvi nesplni svoji povinnost ve smyslu zakona ¢&. 67/2013 Sb. ve
stanovené [haté, je povinen zaplatit druhé strané pokutu ve vysi 100 K& za kazdy zapocaty den prodleni,
ledaze by splnéni povinnosti v této Ihuté nebylo spravedlivé poZadovat nebo k nesplnéni lhaty doslo
zavinénim druhé strany. V pfipadé prodleni s penézitym pInéni plati odst. 5.

Dostane-li se spole€enstvi nebo ¢len spolecenstvi do prodleni s penézitym plnénim ve smyslu zakona ¢.
67/2013 Sb., které pfesahuje 5 dnt ode dne jeho splatnosti, je povinen zaplatit druhé smluvni strané poplatek
z prodleni. VySe poplatku z prodleni €ini za kazdy den prodleni 1 promile dluzné ¢astky, nejméné v8ak 10
K¢ za kazdy, i zapoCaty mésic prodleni. V pfipadég, Ze budou pokuty a poplatek z prodleni stanoveny zavazné
jinym pravnim pfedpisem, nez zakonem €. 67/2013 Sb., bude se vypocet fidit timto jinym pravnim pfedpisem.

Cl. XVIIL.
Rozpocet spolecenstvi vilastnik(, pravidla tvorby rozpoctu

RozpocCet na kalendarni rok schvaluje shromazdéni vlastniki nejpozdéji do konce mésice dubna
kalendarniho roku, na ktery se rozpo€et schvaluje. Navrh rozpo¢tu pfedklada statutarni organ spolecenstvi.
Rozpocet zahrnuje dvé &asti:
a) hospodafeni s dlouhodobou zalohou na opravy a technické zhodnoceni spole&nych &asti domu
s témito udaji:
b) naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a)
Pfijmem spoleéenstvi jsou zejména:
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1)

a)

b)

c)

d)
e)

f)

)

pravidelné pfispévky vlastnikl jednotek na spravu domu a pozemku a nevyCerpané prispévky z
pfedchoziho obdobi pfevedené na pfisti obdobi,

uroky z prodleni pfijaté od vlastniku jednotek z diivodu prodleni s platbami pFispévkl na spravu domu
a pozemku,

uroky z prodleni pfijaté od vlastniku jednotek z dlivodu prodleni s platbami za plnéni spojena nebo
souvisejici s uzivanim jednotky, véetné nedoplatkll z jejich vyuctovani, a pokuty za nespinéni
povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zakona &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré
otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostori v domé
s byty,

uroky z vkladu na bankovnich Gétech spoleéenstuvi,

penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni povinnosti ze smluv
sjednanych spole€enstvim,

pojistné pInéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim tykajici se spole¢nych ¢asti a bonifikace
za pFiznivy Skodni pribéh a

pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecCenstvi.

PFijmem spole€enstvi vlastnikl nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spoleénymi ¢astmi, a to i v pfipadé,
Ze jsou hrazeny na bankovni ucet spoleCenstvi vlastnikd. Tyto pFijmy je mozné uréit rozhodnutim
shromazdéni jako dalSi pfispévky na spravu domu a pozemku (v poméru dle podilu na spoleénych ¢astech
domu), ¢imz nejsou dotéeny danové a dalsi povinnosti jednotlivych vlastnik(; jde zejména o tyto pFijmy:

a)
b)

<)

najemné z pronajmu spoleé¢nych ¢asti domu,

uroky z prodleni placené z dlivodu prodleni najemct téchto spoleénych ¢asti s platbami najemného
a s Uhradami za plnéni spojend s uzivanim téchto spoleénych ¢asti véetné nedoplatkl(l z jejich
vyuctovani a

prijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.

Vydaje spole¢enstvi jsou zejména:

a)
b)

c)
d)

e)
f)
9)

h)

i)

naklady na provoz, opravy, udrzbu, rekonstrukce, modernizace domu, revize zafizeni v domé,
naklady na pojisténi,

naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku,

pfispévky uréené na odménovani osoby, ktera dim spravuje, nebo ¢lend jejich organd tj. odménu
¢lenu volenych organu spolec¢enstvi, bude-li shromazdénim schvalena, nebo na odménu osoby, ktera
ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, byla-li takova osoba shromazdénim urcena,
dan z pfijma, popf. dalsi dané, ulozi-li to pravni predpisy,

naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich Ucta spole€enstvi vlastnikd,

naklady na rozuc¢tovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné provedeni odectl
hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni slouzicich k roza¢tovani nakladi na teplo,
naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni &innost, napfiklad pocita¢ véetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

naklady kancelafe spoleCenstvi, napfiklad vybaveni, kancelafské potfeby, spotfeba elektfiny, je-li
samostatné méfena, postovné, poplatky Ufadim spojené s provozem domu, kolky, Uhrady za
odborné posudky soudnich znalcu, dafovych poradct apod., nakup specialnich tiskopist pro provoz
domu, poplatky za nakup a odeslani sloZzenek v pfipadé zaslani pfeplatku vyuétovani sluzeb &i jinych
plateb.

Pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spoleenstvi povinnost pfispévky na spravu domu ke
dni ucinnosti pfevodu vyporadat.

Cl. XIX.
Pravidla pro pfispévky na spravu domu a uhradu cen sluzeb
a pro zpuUsob urceni jejich vySe placené jednotlivymi vliastniky jednotek

Kazdy ¢&len spoleenstvi je povinen hradit pfispévky na spravu domu a pozemku ve vySi odpovidajici jeho
podilu na spole¢nych €astech domu v rozvrzeni jedné dvanactiny kazdy mésic v roce - jedna se o polozky
a), b), e), vydaja dle ¢l. XVIIl. Kazdy ¢len spolecenstvi je povinen hradit pfispévky uréené na odménovani
osoby, ktera dim spravuje, nebo &len( jejich organ(l, na vedeni u€etnictvi a na podobné naklady vlastni
spravni ¢innosti v poméru podle poltu jednotek tj. na kaZzdou jednotku stejné v rozvrZzeni jedné dvanactiny
kazdy mésic v roce — jedna se o polozky c), d), f), g), h) a ch) vydaju dle ¢l. XVIII.
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2)

3)

4)

Kazdy ¢len spole€enstvi je povinen hradit sluzby poskytované s uzivanim jednotky. Sluzbami jsou zejména
dodavka tepla a poskytovani teplé vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, osvétleni spole€nych
prostor vdomé, uklid spoleénych prostor v domé, provoz vytahu. Zu&tovacim obdobim je kalendaini rok (od
ledna do prosince).

Néaklady na sluZzby se na vlastniky jednotek rozuctuji takto:

a) dodavka tepla pro vytapéni a spole¢nou pfipravu teplé vody dle Vyhlasky 269/2015 ze dne 30.9.2015
o rozuctovani nakladd na vytapéni a spole¢nou pfipravu teplé vody pro diim nebo pfipadnych
existujicich navazujicich nebo nahrazujicich predpisu.

b) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych vodomérech
vuci hlavnimu (fakturaénimu) vodoméru

c) osvétleni spole€nych prostor v domé dle po&tu osob

d) uklid spole€nych prostor domu dle po&tu osob

e) dalSi sluzby shora neuvedené podle poctu osob

Osobami rozhodnymi pro rozuctovani sluzeb je najemce bytu a osoby, u kterych Ize mit za to, Ze s nim
budou zit v byté po dobu delSi nez 2 mésice v prdbéhu zluétovaciho obdobi, nebo vlastnik jednotky, pokud
jednotku nepfenechal do uzivani a osoby, u kterych Ize mit za to, ze s nim budou zit v jednotce po dobu
delSi nez 2 mésice v prlibéhu zucétovaciho obdobi.

Vlastnik bytu (€len spolecenstvi) je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu statutarnimu organu, popf.
osobé povérené, zmény v poctu osob, které maiji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera &ini v
souhrnu nejméné tfi mésice v jednom kalendafnim roce.
Mésicni zalohy za jednotlivé sluzby se stanovi jako mési¢ni podil z pfedpokladanych ro¢nich nakladu podle
posledniho ztétovaciho obdobi, anebo z nakladli odvozenych z predpokladanych cen bézného roku.
U zéloh na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod se mési¢ni zalohy vypocitaji z vySe maximalné jedné
dvanactiny dodavek, a to podle skute¢né spotieby vody za pfedchozi ro€ni obdobi nebo podle smérnych
Cisel ro¢ni potfeby vody vynasobené cenami sjednanymi s dodavatelem.

Spolec¢enstvi ma pravo rozhodnutim shromazdéni zménit v priibéhu roku mésiéni zalohu v mife odpovidajici
zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych dlvod(, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby.
Zménéna mésicni zaloha muze byt pozadovana nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
pisemného oznameni nové vySe zalohy. Zména vySe mési¢ni zalohy musi byt v oznameni fadné
odlvodnéna, jinak ke zvySeni zalohy nedojde.

O celkové vysi pfispévkl na spravu domu pro pFisti obdobi, rozhodnuti o vyuétovani nebo vyporadani
nevycerpanych pfispévkl schvaleni druhu sluzeb, o vyse zaloh na jejich Uhradu, jakoz i zplsobu rozucétovani
cen sluzeb na jednotky rozhoduje shromazdéni jednou ro¢né.

NevyCerpané pfispévky na spravu domu a dalSi pfijmy z pfedchoziho obdobi se pfevedou do nasledujiciho
obdobi a nebudou se vypofadavat (vyuétovavat) mezi €leny spoleenstvi, nerozhodne-li shromézdéni jinak.

Schvalovaci dolozka

Tyto Stanovy rusi a nahrazuji Stanovy schvalené dne 7. 3. 2016 a jsou sou¢asné pfizplsobeny zménam pravni
Upravy ucinné od 1. 1. 2014 - zejm. zak. €. 89/2014 Sb., obansky zakonik, nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., o
uprave nékterych zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, zakon &. 67/2013 Sb., kterym se upravu;ji
nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostord v domé
s byty, a byly schvaleny shromazdénim Spolecenstvi vlastniku bytového domu Foltynova 1000/5, Brno, které se
konalo dne 8.6.2022.

V Brné dne 8.6.2022

Za spolecenstvi:

pfedseda vyboru ... mistopfedseda vyboru ...l
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